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Нэг талаас: Монгол улсын иргэн ***************** /РД: **********/, /цаашид “Худалдагч” гэх/,
нөгөө талаас: Монгол улсын иргэн **************************** /РД: **************/, /цаашид “Худалдан авагч”, хамтад нь “Талууд” гэх/ нар нь Монгол улсын “Иргэний хууль”-ийн холбогдох зүйл, заалтыг үндэслэн дараах нөхцөлөөр харилцан тохиролцож, энэхүү “Орон сууц худалдах, худалдан авах гэрээ” /цаашид “Гэрээ” гэх/-г байгуулав.

Нэг. Нийтлэг үндэслэл
1.1 Энэхүү гэрээгээр Худалдагч нь улсын бүртгэлийн Y-******** дугаарт бүртгэлтэй, Баянзүрх дүүргийн ** дугаар хороо, ** дугаар хороолол, Нарны зам гудамж, ** дугаар байрны ** тоот, *** м.кв талбай бүхий * өрөө орон сууцыг Худалдагчийн өмчлөлд шилжүүлэх, Худалдан авагч нь орон сууцны үнийг гэрээнд заасан нөхцөлөөр төлж барагдуулахтай холбогдон талуудын хооронд үүсэх эрх зүйн харилцааг зохицуулна.
1.2 Энэхүү гэрээг байгуулагдах үед гэрээний 1.1-т заасан орон сууц нь “*********” ХХК-тай байгуулсан “Зээлийн гэрээ”-ний үүргийн гүйцэтгэлд барьцаалагдсан байгаа бөгөөд гэрээнд заасан нөхцөлөөр барьцаанаас чөлөөлүүлэх болохыг талууд үүгээр зөвшөөрсөн болно.
Хоёр. Гэрээний хугацаа
2.1 Энэхүү гэрээ нь 20... оны … дугаар сарын … -ны өдөр талууд гэрээнд гарын үсэг зурж, нотариатаар гэрчлүүлснээр хүчин төгөлдөр болох бөгөөд талууд энэхүү гэрээгээр хүлээсэн үүргээ бүрэн биелүүлснээр дуусгавар болно.

Гурав. Орон сууцны үнэ, төлбөрийн нөхцөл
3.1 Талууд орон сууцны үнийг нийт *************** /******************/ төгрөг байхаар харилцан тохиролцсон болно.
3.2 Худалдан авагч нь гэрээний 3.1-т заасан төлбөрийн урьдчилгаанд ****************** /*******/ төгрөгийг төлөх зорилгоор “Хаан банк”-наас *%-ийн хүүтэй, **************** төгрөгийн зээл гаргуулж буй болно.
3.3 Худалдан авагч нь гэрээний 3.2-т заасны дагуу банкнаас зээл олгохоор шийдвэрлэсэн үед зээл чөлөөлөх этгээдтэй гэрээ байгуулж, өөрийн төлөх урьдчилгаа төлбөрөөс ********** /**********/ төгрөгийг гаргуулан Худалдагчид хүлээлгэж өгөх ба Худалдагч нь уг мөнгөн дүнгээс гэрээний 1.2-т заасан ББСБ-ын зээлийн төлбөрийг төлж, орон сууцыг барьцаанаас чөлөөлүүлнэ.
3.4 Гэрээний 3.3-т заасан зээл чөлөөлөх этгээдэд төлбөл зохих хүүг Худалдан авагч нь өөрөө бүрэн хариуцна.
3.5 Худалдагч нь гэрээний 3.3-т зааснаар орон сууцыг ББСБ-ын барьцаанаас чөлөөлснөөр Худалдан авагч нь орон сууцны өмчлөх эрхийг өөрийн нэр дээр шилжүүлэн бүртгүүлж, “**************”-нд барьцаалж, банкнаас зээл олгосон даруйд урьдчилгаа төлбөрийн үлдэгдэл ************** төгрөгийг Худалдагчид саадгүй, бүрэн төлөх үүрэгтэй.
3.6 Худалдан авагч нь орон сууцны үнийн үлдэгдэл ************** /***************/ төгрөгийг гэрээний хавсралт №1-т заасан графикт хуваарийн дагуу ************** сарын хугацаатайгаар, жилийн ***%-ийн хүүтэйгээр төлнө.
Дөрөв. Өмчлөх эрх шилжих

4.1 Худалдан авагч нь энэхүү гэрээний 3.1.1-т заасан үүргийг биелүүлэх зорилгоор Худалдагчийн өмчлөлийн орон сууцыг өөрийн нэр дээр шилжүүлсэн бөгөөд энэхүү гэрээгээр хүлээсэн үүргээ зохих ёсоор биелүүлээгүй тохиолдолд орон сууцны өмчлөх эрхийг Худалдагчийн нэр дээр үл маргах журмаар буцаан шилжүүлэх үүрэгтэй.
4.2 Худалдан авагч нь гэрээний 3.6-д заасан төлбөрийг тогтоосон хугацаанд, бүрэн төлж барагдуулах баталгаа болгож, ........ дүүргийн ... дугаар хороо, .... байрлах **** м.кв талбай бүхий өөрийн өмчлөлийн биет байдлын доголдолгүй, эрхийн зөрчилгүй хувийн сууцыг Худалдагчийн өмчлөлд шилжүүлнэ.

4.3 Гэрээний 4.2-т заасны дагуу Худалдагчийн өмчлөлд шилжүүлж буй хувийн сууцны өмчлөх эрх, түүний хүчин төгөлдөр байдал, хууль зүйн үр дагаврыг Худалдан авагч бүрэн хариуцна.

Тав. Худалдан авагчийн эрх, үүрэг

5.1 Худалдан авагч нь дараах эрхийг эдэлнэ. Үүнд:

5.1.1 Гэрээнд заасны дагуу орон сууцыг барьцаанаас чөлөөлж, урьдчилгаа төлбөрийг бүрэн төлснөөс хойш хуанлийн 45 хоногийн дотор орон сууцыг хүлээлгэн өгөхийг шаардах;
5.1.2 Орон сууцыг гэрээнд заасан нөхцөлийн дагуу бүрэн бүтэн байдлаар хүлээн авч баримт үйлдэн баталгаажуулах;
5.1.3 Энэхүү гэрээг хэрэгжүүлэхтэй холбогдон гарах зардлаас өөрийн хариуцах төлбөрийг төлж барагдуулахыг шаардах;
5.1.4 Орон сууцны төлбөрийг бүрэн төлөх хүртэл хугацаанд гэрээний 4.2-т заасны дагуу өмчлөх эрхийг шилжүүлсэн хувийн сууцыг эзэмших, ашиглах эрхийг саадгүй хэрэгжүүлэх;
5.1.5 Орон сууцны төлбөрийг бүрэн төлж барагдуулснаар гэрээний 4.2-т заасан хувийн сууцны өмчлөх эрхийг үл маргах журмаар буцаан шилжүүлэхийг шаардах эрхтэй.
5.2 Худалдан авагч нь дараах үүргийг хүлээнэ. Үүнд:
5.2.1 Орон сууцны үнийг төлөх зорилгоор банкнаас зээл хүсэх, зээл гаргуулах ажиллагааг бүрэн хариуцах;
5.2.2 Гэрээний 3.2-т заасны дагуу банкнаас зээл олгохоор шийдвэрлэсэн үед зээл чөлөөлөх этгээдтэй гэрээ байгуулж, өөрийн төлөх урьдчилгаа төлбөрөөс ********* /*********/ төгрөгийг гаргуулан Худалдагчид хүлээлгэж өгөх;
5.2.3 Зээл чөлөөлөх этгээдэд төлбөл зохих хүү, хураамж зэргийг өөрөө бүрэн хариуцаж, төлөх;
5.2.4 ББСБ-ын барьцааны эрх дуусгавар болсныг улсын бүртгэлд бүртгүүлэх ажиллагаанд дэмжлэг туслалцаа үзүүлж, оролцох;
5.2.5 Гэрээний 3.7-д заасны дагуу биет байдлын доголдолгүй, эрхийн зөрчилгүй хувийн сууцны өмчлөх эрхийг Худалдагчийн өмчлөлд саадгүй шилжүүлэх;
5.2.6 Орон сууцны үлдэгдэл төлбөрийг гэрээний хавсралт №1-т заасан хуваарьт хугацаанд, бүрэн төлөх, хэтрүүлсэн хугацаанд ногдох алдангийг үл маргах журмаар төлөх;
5.2.7 Орон сууцны өмчлөх эрхийг шилжүүлэн авахтай холбогдон гарсан, өөрийн хариуцвал зохих аливаа зардлыг бүрэн хариуцах;
5.2.8 Энэхүү гэрээгээр хүлээсэн үүргээ биелүүлээгүйгээс үүдэн Худалдагчид учирсан хохирлыг бүрэн хариуцаж барагдуулах үүрэгтэй.
Зургаа. Худалдагчийн эрх, үүрэг

6.1 Худалдагч нь дараах эрхийг эдэлнэ. Үүнд:

6.1.1 Банкнаас зээл хүсэх, гаргуулах ажиллагааг бүрэн хариуцаж, банкнаас зээл олгохоор шийдвэрлэсэн үед зээл чөлөөлөх этгээдтэй гэрээ байгуулж, өөрийн төлөх урьдчилгаа төлбөрөөс ************** /**********/ төгрөгийг гаргуулан хүлээлгэж өгөхийг шаардах;
6.1.2 Зээл чөлөөлөх этгээдэд төлбөл зохих хүү, хураамж зэргийг өөрөө бүрэн хариуцаж, төлөхийг Худалдан авагчаас шаардах;
6.1.3 Гэрээний 3.7-д заасны дагуу биет байдлын доголдолгүй, эрхийн зөрчилгүй хувийн сууцны өмчлөх эрхийг өөрийн өмчлөлд саадгүй шилжүүлэхийг шаардах, орон сууцны төлбөр бүрэн төлөгдөх хүртэл хугацаанд хувийн сууцыг өмчлөх;
6.1.4 Орон сууцны үлдэгдэл төлбөрийг гэрээний хавсралт №1-т заасан хуваарьт хугацаанд, бүрэн төлөх, хэтрүүлсэн хугацаанд ногдох алдангийг үл маргах журмаар төлөхийг шаардах;
6.1.5 Худалдан авагч нь гэрээний хавсралт №1-т заасан хуваарьт хугацаанд төлбөр төлөх үүргээ биелүүлэлгүй хуанлийн .... хоног хэтрүүлсэн тохиолдолд гэрээний .... 
6.2 Худалдагч нь дараах үүргийг хүлээнэ. Үүнд:

6.2.1 Гэрээнд заасны дагуу орон сууцыг барьцаанаас чөлөөлж, урьдчилгаа төлбөрийг бүрэн төлснөөс хойш хуанлийн 45 хоногийн дотор орон сууцыг хүлээлгэн өгөхийг шаардах;
6.2.2 Орон сууцыг гэрээнд заасан нөхцөлийн дагуу бүрэн бүтэн байдлаар хүлээлгэн өгч, баримт үйлдэн баталгаажуулах;
6.2.3 Орон сууцны өмчлөх эрхийг шилжүүлэхтэй холбогдон гарсан, өөрийн хариуцвал зохих аливаа татвар шимтгэл, зардлыг төлөх;
6.2.4 Гэрээний 4.2-т заасан хувийн сууцыг орон сууцны төлбөрийг бүрэн төлөх хүртэлх хугацаанд эзэмшиж, ашиглахад үндэслэлгүйгээр саад учруулахгүй байх;
6.2.5 Худалдан авагч нь орон сууцны төлбөрийг бүрэн төлж барагдуулсан үед гэрээний 4.2-т заасан хувийн сууцны өмчлөх эрхийг Худалдан авагчийн нэр дээр саадгүй шилжүүлэх үүрэгтэй.

Долоо. Гэрээний хариуцлага
7.1 Талууд энэхүү гэрээгээр хүлээсэн үүргээ биелүүлээгүйгээс нөгөө талдаа учруулсан бодит хохирлыг бүрэн хариуцан төлнө.
7.2 Талууд энэхүү гэрээг хэрэгжүүлж, “*************”-наас орон сууцны зээл гаргуулах ажиллагаанд өөрсдийн зүгээс зохих баримт бичгийг бүрдүүлж, харилцан дэмжлэг туслалцаа үзүүлнэ.
7.3 Худалдан авагч нь энэхүү гэрээний хавсралт №1-т заасан хуваарьт хугацаанд төлбөр төлөх үүргээ биелүүлэлгүй хугацаа хэтрүүлсэн тохиолдолд ийнхүү хэтрүүлсэн хоног тутамд гүйцэтгээгүй үүргийн үнийн дүнгийн 0,3 хувийн алданги төлөх үүрэгтэй.
Найм. Бусад

8.1 Талууд энэхүү гэрээтэй холбогдон үүссэн аливаа маргаантай асуудлыг харилцан зөвшилцөх замаар шийдвэрлэхийг эрмэлзэх ба эвийн журмаар шийдвэрлэж чадаагүй нөхцөлд Монгол улсын харьяалагдах шүүхээр асуудлыг шийдвэрлүүлнэ.
8.2 Энэхүү гэрээг 4 эх хувь үйлдэж, талууд тус бүр нэг хувийг, гэрээг гэрчилсэн нотариатч нэг хувийг, банкинд нэг хувийг тус тус хадгална.
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